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چکیده:            
          مختلف مواجه در ابعاد مخاطرات و نابسامانیبا انواع  که ستندهایی از شهر ههای ناکارآمد و فرسوده شهری پهنهامروزه بافت        

لذا نیاز  ،بافت ها باشددر  موجود پاسخگوی مسایل و مشکلات رهیافت های سنتی همچون بهسازی و نوسازی شهری نتوانسته وباشند  می

ن این پژوهش بر آن است ضمن تشریح  مسایل و مشکلات بنابرای. است در این زمینهشهری پایدار بازآفرینی  از جملهبه راهبرد نوینی 

ه عنوان ب شهری پایدار ینیبازآفر کردیبافت ها با رواین نوع  فضایی ساختارتبیین  به ناکارآمد و فرسوده شهری های موجود در بافت

 روش به پژوهش این در نیاز های موردیافتهو  تحلیلی است -روش پژوهش توصیفیاین زمینه بپردازد.  در معاصر رویکرد تأثیرگذارترین

یک رویکردی جامع  فرسوده های در ارتباط با بافت شهری پایدار بازآفرینی رویکرد دهد، . نتایج پژوهش نشان میاندشده گردآوری اسنادی

 پایداری  یراهبرد ها دوینتبه  کالبدی، اقتصادی ، اجتماعی و زیست محیطیدر ابعاد  مشکلات موجود ناساییشضمن  و یکپارچه است که

  .ی پردازدم فضایی بافت ساختاربهبود جهت 

 

  بازآفرینی شهری.، یپایدارساختار فضایی، ، بافت ناکارآمد كلیدي: هايواژه

 

 مقدمه : -1

 طرح مسأله :  -1-1
افتاده، از  های شهر از جریان توسعه عقبهایی از شهر هستند که در مقایسه با سایر پهنهای ناکارآمد شهری پهنههبافت     

از ابعاد  یمسائل متعدد ناش همزمان با بروز. [1]اندها درآمدهچرخۀ تکاملی حیات جدا گشته و به کانون مشکلات و نارسایی

اندرکاران، در هر مقطع  آنها، دست در یداریفرسوده و رفع ناپا یدر بافتها ...(و  یاقتصاد ،ییربنایز ،یکالبد) یمتفاوت فرسودگ

در اصلاح ضعف  یکه هرکدام سع کردند فرسوده انتخاب یمداخله در بافتها یرا برا یمتفاوت یاستهایو س اکردهیرو یزمان

 دیتجد اء،یبه مفهوم اح یشهر ینی. بازآفراستی شهر ینیبازآفر ها استیس نیاز ا یکیداشتند.  یقبل یاستهایو س کردهایرو

ایجاد  برای تلاش در شهری پایدار بازآفرینی نظریه  [.2]است یدوباره زنده شدن شهر یو به عبارت یشهر ییو نوزا اتیح

 و جدید دارد نیازهای تأمین برای درونشهری بالقوه امکانات از بهینه استفاده در سعی یکسو از شهری توسعه در پایدار فرایندی

پژوهش بنابراین  [.3]است قائل اقتصادی رونق و اجتماعی حیات بازگرداندن و قدیم بافت احیای برای را اولویت دیگر سوی از

این  فضایی تبیین ساختاربر آن است ضمن تشریح  مسایل و مشکلات موجود در بافت ناکارآمد و فرسوده شهری به  حاضر

 .بپردازد شهریپایدار ی نیبازآفر کردیبا رو ها بافت
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 پژوهش:  فاهدا -1-2

کند که تغییرات تدریجی و های شهری اشاره میهسازی بافتبا عنایت به اینکه بازآفرینی شهری، به نوعی به نوسازی و ب     

آرام، اما موثر و مثبت کالبدی را به عنوان هدف خود دارد و در کنار آن، به دنبال احیای فرآیندهای رو به زوال اقتصادی، 

 ال می نماید.  لذا با این مقدمه پژوهش حاضر اهداف ذیل را دنب [.4]باشداجتماعی و کالبدی در یک محدوده شهری می

 مشکلات پیش روی  بافت های  فرسوده و ناکارآمد شهری، الف( بررسی    

 .شهری  پایدار بافت های ناکارآمد و فرسوده با رویکرد بازآفرینی فضایی ساختار تبیینب(     

 

 روش پژوهش :   - 1-3
بدین صورت  ،گیرد  می تفاده قراراس مورد تحلیلی -توصیفی روش های از ترکیبی موضوع ماهیت به توجه با پژوهش این در

توجه به اهداف مطروحه با  نظری گردیده و در ادامه با چارچوب تدوین به مبادرت ، منابع و متون بررسی طریق از که ابتدا

فضایی بافت های ناکارآمد و فرسوده  ساختار به تبیینضمن بررسی مشکلات پیش رو در بافت های فرسوده ، تحلیلی  رویکردی

 می گردد.  و نکاتی از آن استنباط و تحلیل  پرداختهیکرد بازآفرینی پایدار شهری با رو

 

 مبانی نظري پژوهش : -2
 شهری شده مشکلات از بسیاری سرآغاز خود که است آنها در فرسوده بافتهای وجود شهرها عمده مشکلات از یکی امروزه      

 امروزه که به گونه ای [.5]است کرده فراهم شهرها از بسیاری در ار ناپایداری زمینه و داشته پی در را شهری مختلف مسائل و

 خود ساکنین نیاز جوابگوی باید که آن گونه شده و کمبودهایی دچار عملکردی و ساختاری به خصوص لحاظ هر از بافتها این

 افتادن عقبعث با بافتها این هب توجه عدم جریان ندارد، بافتها این در شهری باکیفیت و سالم زندگی چراکه باشند نمی توانند

 ،یاجتماع ،یفرهنگ ، یخیمحدوده های کالبدی در شهرها، ارزش های متعدد تار نیا[. 6]شد خواهد پایدار توسعه مسیر از آنها

 تظاهر فرسوده بافت[. 7]آنهاست امروزی های تیو برخوردی متناسب با واقع یسامانده ازمندیشهرسازی و معماری دارد که ن

شکل  و بروز در عوامل چندی و می گردند محسوب شهری مناطق عموماً و زیستی مجموعه های ساختار در یماریب نوعی

 اشاره فرهنگی اجتماعی،  اقتصادی، زیست محیطی، عملکردی، کالبدی، عوامل به می توان میان از که دخیل اند آنها گیری

 می شود شهر از در محدوده هایی زیست، محیط کیفی و میک ارزشهای کاهش سبب فوق عوامل از یک هر مخرب تأثیر. کرد

 و می گردند متوقف آنها در و بهسازی بازسازی نوسازی، امر محدوده ها قبیل این در عملکردی -سکونتی ارزشهای نزول با و

 بافت ترتیب بدین و می شود مستولی در آنها ناکارآمدی و فرسودگی حالت و می یابد فزونی آنها در تحول و عدم تغییر به میل

 و همه افراد  به متعلق به تدریج که فضایی و به صورت می گیرد شکل مخرب عوامل تأثیر از بازتابی به عنوان شهری فرسوده

 بافت ها، سبب گسترش شهرها به نیعدم توجه به ا[. 8]می دهد ادامه خود حیات به باشد فردی هر برای غیرقابل سکونت

قابل  ریغ گاه از عواقب نامطلوب و رىیشگیاى هنگفتى را در بر خواهد داشت. لذا به منظور په نهیاطراف شده و هز سمت

 این از یکی [.9] استدر بافت هاى فرسوده شهرى و نوسازى آن ها ضرورى حیمداخله صح ر،یمعضل فراگ نیجبران ا

 این مزیت .گیرد می قرار وردتوجهم پیش از بیش اکنون که باشد می شهری بازآفرینی رویکرد مناسب و نوین سیاستهای

 که است لازم کار این برای دهد می نشان شود، می درك مردم وسیله به که چنان را فرسودگی که است این در رویکرد

 توسعه و بسط آنان توسط را شده بازآفرینی منطقه بتوان تا باشند داشته آن مشکلات و محله از اندازی چشم محله، اجتماع

به معنای احیا کردن، جان دوباره  Regenerateاز ریشه فعل  "Regeneration"ه بازآفرینی در زبان انگلیسیواژ[. 11]داد

 شهر محیطی و اجتماعی اقتصادی، وضعیت بهبود به رویکرد بازآفرینی، [.11] بوده است بخشیدن، احیا شدن، از نو رشد کردن
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 پاکسازی ساختمانهای مضمحل، مناطق به جدیدی زیست قابلیت که دارد می بیان را ها فعالیت از وسیعی طیف و دارد توجه

 در کلی نگرش یک .هدد می اند، رسیده خود مفید عمر پایان به که بازسازی تحت های ساختمان و ها زیرساخت شده،

 مشکلات لح دنبال به بازآفرینی [.12] بخشد بهبود را مردمش و کلی شهر وضعیت که است این عام معنای به بازآفرینی

 زنده باز دنبال به تنها رویکرد این است. مردمی های مشارکت وسیله به بهسازی طریق از شهری فرسوده های بافت فرسودگی

 در که کسانی برای خصوص به زندگی کیفیت رقابتی، اقتصاد همچون تری گسترده مباحث با بلکه نیست متروکه مناطق سازی

 منجر شهری مسایل به حل که است اقداماتی مجموعه بازآفرینی  [.13] وکار داردسر کنند می زندگی نشین فقیر محلات

 الگوهای ، 1991 دهۀ از[. 14]فراهم کند را محیطی و اجتماعی کالبدی، اقتصادی، شرایط در دائمی بهبود که طوری به شود،

 پایداری"اند  شده شناخته اجتماعی و فرهنگی محیطی، زیست اقتصادی، ابعاد در یکپارچه عنوان رویکرد به که تأثیرگذاری

 و محیطی زیست های بحران شهری، های چالش به پاسخگویی دنبال به مفهوم دو این .هستند"توسعه پایدار  "و "شهری

 در نگرانه جامع رهیافت این[. 15]هستند  حفاظت و توسعه رشد، بین توازن ایجاد و کیفیت زندگی ارتقای برای توسعه مسائل

 در مداخله نوع ترین مهم همچنین .داد قرار یکدیگر کنار را"بازآفرینی شهری " "توسعه پایدار "مفهوم دو پایدار شهر ساخت

 نوعی رویکرد دو این است. داده قرار هدف را شهری مناطق که آید می شمار به اخیر های دهه در ناکارآمد شهری های بافت

 کیفیت استانداردهای به دستیابی برای آینده هم و حاضر های نسل هم آن در که کنند می دنبال را شهر مسئلۀ حل فرایند

 ینیبازآفر کردیبا رو داریپا یشهرها هیبه مرور، نظر 1991گفت، از دهه  توانی م"بنابراین "[.16]گیرندمی  قرار مدنظر زندگی

 میمفاه ریحال حاضر به شدت تحت تأث در اند و هافتیدر طول زمان تکامل  زین ینیبازآفر فیتعار جه،ینت در مرتبط شده است.

 [.17]قرار دارند  یداریپا

 یافته ها و بحث :  -3
 مد شهري:آبافت هاي فرسوده و ناكارساختار فضایی مشکلات بررسی  -3-1

 مالی، انسانی، سرمایه محدوده ها این در .است ناکارآمدی و فرسودگی دچار شهرها سطح از ای عمده ایران بخش کشور در     

محدوده  این در[. 18] باشدی م های و کجرو رمترقبهیاز حوادث غ یکشور در معرض خطر ناش یو فرهنگ یاجتماعصادی، اقت

 محل ارتقاء و به خودی خود تغییر امکان ساکنان، اقتصادی فقر و شده متراکم خدماتی، فقر کالبدی، فقر از اعم شهری فقر ها

چون  یو اجتماع یفرسوده با مشکلات متعدد اقتصاد یها ساکنان بافت [.19]است رفته بین از تقریباً مناسب زندگی

و  یفرهنگ ،یفراغت یمانند فضاها هایکاربر یکمبود سرانه برخ ،یشهر ناهمخوانوجود عناصر ت،یکالبد و فعال یناهمخوان

 و جمعیت تمرکز و تراکم.[21]به داخل بافت یریو عدم امکان نفوذپذ یدر شبکه ارتباط مراتب مناسب فقدان سلسله نگ،یپارک

 یشرا ،یاجتماع یها تیفیافول ک ،یو مسکون یا محله یها کاهش ارزش ،یکالبد تیفیافول ک ،یاقتصادفعالیتها، افول 

 به دست[. 21] یو بصر یفرهنگ یها تیفیو انحطاط ک یکیو مشکلات تراف یدسترس یهایدشوار ،یطیمح ستیز نامطلوب

رفع آنها  ایکاهش و  یبرا یشیاند چارهتوسعه بافت فرسوده بوده و بدون شناخت  جادیلل امعضلات از ع نیهستند. ا بانیگر

 نیفرسوده، ا یبافتها یمتعدد برا مشکلات محلات صورت داد. با توجه به داریتوسعه پا یرا برا یدیاقدامات مف توانی نم

 جادیا ندیفرا یو بررس یفرسودگ یها نهیزم[.22] شهرها شده است یبرا یو اقتصاد یاجتماع ،یانسان یدیبه تهد لیمسئله تبد

 نهیزم این  است. یتیرمدی – یو حقوق یطیمح ستیز ،یاقتصاد ،یفرهنگ ،یاجتماع ،یکالبد ابعاد دری فرسوده شهر یبافتها

انواع مختلف   تشریح بهدر ادامه  [.23]به دنبال داشته است یشهر یها محله یفرسودگ جادیرا در ا یشگرف راتیو ابعاد، تأث ها

 ناکارآمد شهری پرداخته می شود. فرسودگی در ساختار فضایی بافت های
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 فرسودگی اقتصادي :  -3-1-1

 منشأ سر را آن توانو می است تاریخی بافت نتیجه و در تاریخی بناهای تخریب عامل رینتمهم اقتصادی فرسودگی رسوخ

 مفهوم که کرد اذعان توانمی یا و دانست با ارزش بافت در کالبدی تیح و فرهنگی اجتماعی، از اعم ها،سایر فرسودگی ایجاد

 یا نسبی فرسودگی میان، این رین بعد درتمهم است. گوناگونی ابعاد مستلزم مناطق، در چه و هادر ساختمان چه فرسودگی

 در موجود بناهای استفاده از کاهش موجب تاریخی، بافت در اقتصادی هایفعالیت رکود "به عبارتی دیگر [.24]است  اقتصادی

 رکود و بناها کالبدی شود، فرسایشمی موجب را کالبدی فرسایش آنها، به توجهیبی بناها و این از استفاده عدم شده، بافت

 و بضاعتبی و بزهکار شدن افراد جایگزین اصیل، ساکنان خروج رفتهرفته بافت، در افراد ساکن درآمد و اقتصادی هایفعالیت

کنار  در عوامل نیا یخواهد داشت و تمام یرا در پ یخیدر بافت تار یفرهنگو  اجتماعی فرسودگی و زوال نتیجه، در

 داده و سبب گریکدیدست به دست  ،هینقل لیتردد وسا یرهایمس ها ورساختیمانند مشکلات ز یخیبافت تار اتیخصوص

بافت را داشته باشد.  نیدر ا یگذارهیر از آن، سرماتمهم وی خیبه مراجعه به بافت تار لیتما یشود که امروز، کمتر کسیم

 [.25] "خواهد داشت یرا در پ شیو فرسا یمیقدی هادر محله یکاهش بازده اقتصاد ،یاقتصاد شیکه فرسا گفت توانیم

 فرسودگی اجتماعی:  -3-1-2       

به  مبتلای مهاجرت خانوارها به خارج از نواحو با  ونددیپی به وقوع م تیافول جمع دهیپد یدر پ یاجتماع یفرسودگ

در اثر سلسله  تواندی م دهیپد نیکه ا دهدی بر مهاجرت خانوارها نشان م تر قیعم ی. مروررسدی ور مظه نصهبه م یفرسودگ

ود. در ش جامان یکاریعت و بنر افول صناک در نشدهی زیر برنامه ای دیجد یاز جمله توسعه شهرکها شدهی زیر برنامه اناتیجر

و  شوندی شهر متمرکز م یمرکز یآن در نواح ریو نظا ینژاد و یقوم یتهایو اقل یو ناسالم اجتماع ومروند، افراد محر نیاثر ا

 یروند فرسودگ لیو تسه عیوجود حس تعلق به تسرم عد نیع، یمحرك  یروینیک همراه با  یتیجمع یگروهها ینیگزیجا نیا

 [.26]دنکی م ککم یشهر

 سودگی كالبدي : فر -3-1-3

 ایکالبد شهر  یدر اثر ناتوان یحدود تا و یو اجتماع صادیاقت یحاصل از فرسودگ جیدر رابطه با نتا یکالبد یفرسودگ  

 ،یمتروکه و خال نیفرسوده، قطعات زم یمسکون یواحدها و به صورت شودی م داریپد یدصابا تحولات اقت قیمحله در تطب

 یکالبد یفرسودگ ،یشهر یآشکار فرسودگ یها بهناز ج یکی. ابدی یم تبلور دست نیاز ا یواردو م یناکاف ییانربیز ساتیتاس

 موارد است نیا رندهیدربرگ یشهر یفرسودگ یکالبدی ها بهناست. ج یشهر ینواح

 ساختمانها؛ یو کارکرد یکالبد یفرسودگ 

 و فضا؛ نیکاربرد زم ثباتی ساختار ناهمگون و ب 

 ؛یمیقد ایو  یناکاف یرساختهایز 

 ؛یرفاه لاتیاسب به تسهناندك و نام یدسترس 

 [.26]متروکه یها تیوجود سا 

 ؛مترمربع دارند 211آنها مساحت کمتر از  یهالاك پ% 51از  شیکه ب یی: بلوکهایزدانگری 

 ؛سازه است ستمیو فاقد س داریآن ناپا یبناها% 51از  شیکه ب یی: بلوکهایداریناپا 

 [.8]متر دارند 6معابر آن عرض کمتر از % 51از  شیکه ب یی: بلوکهایریفوذناپذن 

 فرسودگی زیست محیطی :  -3-1-4

م بو هینظر اند که در گرفته یپا یا محله یفرسودگ هیبر اساس نظر یشهر یستیز طیمح یفرسودگ اتیاز نظر یاریبس  

م بو ستیو مشابه با ز ینیگز ییو جدا یرا رقابت، تهاجم، توال یشهر یها طیمح اتیدارد و چرخه ح شهیر یشهر یاختنش

 ،یعید طبمنارزش یو نواح یعیابع طبنشدن آن با م مرتبط و طیمح مشدن مفهو اما با گسترده [.27]داندی م یعیطب یها

مورد توجه  یشهر یفرسودگ یها بهناز ج یکیوان نبه ع یعیطب طیمح بری شهر راتییتغ ریاز تاث یتمرکز مشکلات ناش
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د و با توجه به ننکی م صرفرا م یعیابع طبنم ،یتیو جمع یدصااقت ،یکالبد راتییشهرها در ضمن تغ. قرار گرفته است یشتریب

 یها هینجهات هز یاریاز بس یشهر ی. نواحگذارندی م یاز خود بر جا یخاص یاختنشم بوی خود، ردپا مصرف یالگوها

 [.28]اند از عبارت  یطیمح یها هینهز نیندارد. ا یافع حاصل از آنها همخوانند که با مننکی م دیتول یطیمح

 شهر؛ رامونیاستفاده نشده پ یها نیبه سمت زم یشهر یو گسترش نواح یشرویپ 

 ؛یعیطب یهاییبایو ز ژهیو یارزشها یدارا یعیطب یبه نواح بیآس 

 باز درون شهرها؛ یفضاها ینابود 

 ؛یعیابع طبناستفاده ناکارآمد و هدررفت م 

 ی؛صوت یآلودگ ادجیشدن خاك، آب و هوا و ا آلوده 

 خاص  فرهنگ و یهمچون فقر اقتصادی، اجتماع یعوامل واسطه به نیرنشیمحلات فق ستیز طیمح طیاصولاً شرا

 یبرخوردار نم یقبول قابل تیفیمحلات و... همواره از ک نیشهری به ا یرسان محلات و عدم خدمات نیحاکم بر ا

  .باشد

 :شهري پایدارو فرسوده با رویکرد بازآفرینی فضایی بافت ناكارآمد  ساختار تبیین  -4   

اجتماعی،کالبدی و زیست  اقتصادی، ابعاد شامل پایدار توسعۀ ابعاد تمامی شهری به پایداربا عنایت به اینکه بازآفرینی     

وده شهری در بافت های ناکارآمد و فرس شناسایی شده فرسودگی هایمتناسب با نوع  محیطی توجه ویژه ای دارد، لذا در ادامه

 شده است.  پرداخت یکپارچه شهریبا رویکرد بازآفرینی  بافتپایداری ساختار فضایی  تبیین به ،

 : بازآفرینی اقتصادي  -4-1

 و بخشید خواهد سرزندگی شهر به پویا اقتصاد که است نکته این نگاهی گذرا به تجارب زندگی در شهرهای مختلف مؤید 

ای اقتصادی، بر عوامل دیگر مانند عوامل فرهنگی درون بافت، هزیرساخت [.29]داد  خواهد رقرا تأثیر تحت را مردمان زندگی

توان به یافتن های فرسوده بهره جست، میتاثیر مستقیم داشته و اگر بتوان از راهبردهایی برای ورود جریان اقتصادی به بافت

های شهری، فراهم ساختن بستر مناسب برای جذب سرمایه های مرمتراه حل مسائل دیگر امیدوار بود. همچنین در تهیه طرح

ایی برای ایجاد انگیزه و هبنابراین لزوم در نظر گرفتن روش[. 31]اقتصادی مبتنی بر الگوهای بومی، از نکات مورد تاکید است

 رشد فرایند در اقتصادی ایاحی لزوم [.29]رسان باشد ورود سرمایه به بافت فرسوده خواهد توانست در ایجاد پویایی در آن یاری

 اهرم کارسازترین و محور ترینکهن، عمده بافت اقتصادی احیای بدانیم که رسدمی به نظر ترزمان ضروری آن شهر، توسعه و

 ایهموقعیت بازگرداندن و مکانی درمان فرسودگی منظور به گفت: توانمی کلی، به طور [.31]آید می شمار به شهر احیای

 از مهم این به دستیابی و است رین عواملتمهم از بافت در سرزندگی ایجاد و رقابتی امتیازهای منطقه، برقراری هر اقتصادی

 و پویایی ایجاد بناها، تغییر کاربری نامناسب اشتغال، ایجاد را نهاآ با ارزش ترین توانمی که آیددست می به مولفه هایی طریق

کار  به از پرهیز و جذب گردشگران منظور به فرهنگی اقتصاد ایجاد به توجه لزوم ها،بریکار ا وهفعالیت در اقتصادی سرزندگی

 یاقتصاد لیحلت .[32]دانست  آن ارزش با تاریخی بناهای و بافت در پایدار اقتصاد نهایت، ایجاد در و اقتصادی فرهنگ بردن

 ،یگذار هیسرما زشیو انگ جذببه دنبال  یشهر ینیاست. بازآفر یشهر ینیدر بازآفر یمحور یندیفرا یاقتصاد ینیبازآفر

 رییصرفاً تغ یاقتصاد ینیکه بازآفر است و تنوع عملکردها در شهرها است؛ اما آشکار یشغل یها فرصت جادیو ا ییزا اشتغال

به  یشتریب دیتأک نهایبر ا علاوه دیبلکه با ست،ین تر یو اقتصاد یو صنعت یاقامت ،یتجار یهایبه کاربر یشهر یاراض یکاربر

و فراغت را  حیامکانات تفر دیبا یها از پروژه یاریو بس شود دیجد یو وارد شونده به شهرها یجوامع محل یازهاین ییپاسخگو

 یازهاین یستیبا گر،ید عبارت و به ندیو روز فراهم نما شب یها دکنندهیجذب بازد یت لازم را برالایدر نظرگرفته و تسه

 [.33]شود  نیآنها تأم یاقتصاد تیاز ظرف یریگ بهره یابر یمحل ریو غ یجوامع محل
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 بازآفرینی اجتماعی  :  -4-2

 می تجلی پایدار مکان در که است اجتماعی پایداری مقولۀ متاخر، و غالب دیدگاه بازآفرینی، مبحث تاریخی تطور سیر در  

 و پایدار توسعۀ اهداف اقتصادی و یطیمح زیست های پایداری که درحالی است، توسعه قطعیت اجتماعی پایداری .یابد

مقوله اجتماع  ،یشهر ینیبازآفر ندیدر فرآ یداریبخش و ضامن پا مفهوم اعتبار نیبنابرا [.34] می باشند به آنرسیدن ابزارهای

 گریساکنان و د دادن در جوهره و ذات خود بر آن است تا با شرکت "یشهر ینیبازآفر" مکان یهایژگیبر و دیاست. با تأک

 دهند رییرا تغ مکان عتیاندرکاران، طب دست یتمام نیو با کار مشترك ب تهایبا دربرگرفتن اهداف و فعال نفوذانیوذ نفعانیذ

به مهار قدرتها و  ینیبازآفر یها پروژه موفقی اجرای است که برا دهیرس جهینت نیبه ا یشهر ینیبازآفر کردیرو نیهمچن[.35]

و  یاجتماع هینهادن سرما به بالا به قصد بنا نییپااز کردیرو ،یابتکارعمل جوامع محل ،یانرژ ریمنابع و ذخا روها،یکاربستن ن به

 یهمکار دار،یپا یشهر ینیبازآفر ۀلازم نیبنابرا [.36]باشدی م ازیدر توسعه ن یاریصورت خود به یمشارکت جوامع محل

 یگروهها تیشود و ظرف لیتشک یاتحاد و ائتلاف راهبرد کیاست  است. لازم یعموم به توافق دنیو رس یا اجتماعات محله

به  مردم را نسبت یهایکه حس مکان و آگاه ی. هر موضوعابدیتوسعه  یشهر ینیبازآفر ندیفرآ یمشارکت و رهبر یبرا نفعیذ

ای که در مداخله  نکته"بنابراین  [.37] دیآ یحساب م به داریپا یشهر ینیجزو مقولات بازآفر دینما یم حیمحله خودشان تصر

در بافتهای شهری حائز اهمیت است، امــر مـشـارکـت مـردمـی اســـت. مـوضـوعـی کـه بیشترین تأکید در ادبیات پایداری 

رسد.  اجتماعی نیز بر آن بوده است. هر گونه مداخله در بافتهای زنــده شـهـری، بــدون مشارکت ساکنان بـه نتیجه نمی

های فرسوده شهری شامل: ارتقای شأن سکونتی بافت، اعتمادسازی متقابل بین  ایـن نـوع مداخله در بافت پیامدهای اجتماعی

گیری، ایجاد مراکز فعال  سازی و تصمیم ساکنان و متولیان امر، تأمین حق امنیت سکونت، مشارکت ساکنان در فرایند تصمیم

ل سازمانهای غیردولتی داوطلبانه برای حمایت از فرایند توسعه، اجتماعی، کاهش بیکاری و جرم، تشکی تعاملاتبرای افزایش 

 می  های متناسب با توانایی، مهارت و دانش پذیر به ویژه زنان و جوانان و پرورش قابلیت های آسیب توجه خاص به گروه

 [.38]"باشد

 بازآفرینی كالبدي  :  -4-3    

 یهـا تیفیبـر ک رگـذاریاز عوامـل تأث یدسترسـ لیتراکـم و تسـه لـیتعد ،یسـاختار یونـدیهـم پ ،یتنـوع عملکـرد     

به حفظ  ایو  دیجد وساز ساخت یهایژگیبه اصول و و ایبعد  نیا یها دگاهید [.39]باشــند یم یشـهر یفضـا یکالبـد

در بافت،  دیجد یفضا ایبنا  کی جادیا نهیزم . درشودی م معطوف یخیدر بافت تار موجودی شناختیی بایو ز یمعمار یارزشها

 .باشد نهیزم نیلازم در ا یدستورالعمل ها ریسا یمبنا تواند یاصل م نیا[.41] است یخیتار بافت اصل، احترام به نیمهمتر

 ،یشناس ییبایزی ارزش ها یریکارگ شناخت و به[. 41]مکان و یمواد و مصالح، کاربر اصالت طرح، تیبر اهم دیتأک مانند

 یها وهیو استفاده از ش رامونیپ بافت از آنها در ساخت یریکردن بافت کهن و الهام گزنده [. 42]یخیتار بافت یو علم یخیتار

است که  یسازوکار جادیا یتلاش برا اتیاز نظر دسته نیبه عبارت بهتر در ا [.43]مجدد فضا یطراح یگذشته برا یغن یهنر

 در موجود یحفاظت از ارزش ها نهینشود. در زم شکلاتم دستخوش یتوسعه شهر انیدر جر یخیبافت تار یکالبد تیهو

 گردشگران آن به یمنظور معرف از عملکرد به ایفرم و استفاده پو حفظ یبه معنا یاز بافت کالبد ایپو ینگهدار ،یبافت کالبد

 تیه از هوو استفاد یفرهنگ یکردهایرو .است یحفاظت و توسعه شهر انیتعادل م جادیهدف ا کرد،یرو نیدر ا [.44] است

 یها هسته یمعرف  [.46]تاریخی های ارزش به احترام و تاریخی میراث از حفاظت[.45]تشخص و اعتبار جادیا یبرا یخیتار

 یراهکارها ازجمله[. 47]یوستگینظم و پ معرف یواحدها نیعنوان موفق تر به یسنت یشهر یها طیمح در یخیتار

طرح ها، سیاست ها و اقدامات اجرایی ذیل ه بازآفرینی کالبدی می توان به در حوزدر مجموع  .است نهیزم نیدر ا یشنهادیپ

 اشاره نمود

 ؛توسعه مجدد زمین های خالی 

  ؛طبیعی –ارتقاء کیفیت منظر محیط تاریخی  

 ؛استفاده از مصالح بومی، سبک های معماری بوم 
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 ؛نظارت دقیق بر ساخت و سازه های موجود 

 ؛ایجاد فضاهای ورودی به بافت تاریخی  

 ؛نوسازی و باز سازی بافت های پراکنده 

  [.48]حفظ استخوان بندی و پیوستگی فضایی در کل بافت تاریخی 

 :  زیست محیطی ینیبازآفر -4-4

توجــه  ــبیترت نیا به .[49]شود  هر بحثی درباره توسعه بدون توجه به مفهوم پایداری زیست محیطی، ناتمام تلقی می 

  ســتیز ــطیآغــاز شــد و مح ــداریپا توســعه و واژه یــداریبــا طــرح مفهــوم پا یطیمح ســتزیبــه امــور  یجــد

 شهر های شکل به پرداختن[.51]درآمــد یشــهر ینــیدر مباحــث مرمــت و بازآفر یاساســ یصــورت ســرفصل به

 بهره هنگام به چه و ساخت مرحله در چه رفتن انرژی هدر و کاهش زیست محیطی، های آلودگی از کاستن[.51]پایدار

و  شهری باز فضای تخریب از جلوگیری عمومی، نقل و برای حمل شرایط بهترین ایجاد شهری، سفرهای حجم برداری،کاهش

 این از  که دارد امر این از نشان غیره و آن از ناشی های آلودگی ترافیک و مشکل حل تالابی، اراضی و آب منابع حفظ طبیعی،

 مناسب جهت شرایط ایجاد و کالبدی و زیست محیطی های جنبه های مرمت و بازآفرینی به طرح از ستقلیم بخش پس،

 و انرژی از حفاظت"به عبارت دیگر"[.52]است کرده پیدا اختصاص توسعۀ پایدار، و پایداری با همراه های توسعه به دستیابی

 و محیطی انرژی، آلودگی منابع که چرا باشد، اولویت در زیبازسا و نوسازی پروژه های و شهری طراحی در باید زیست محیط

است.  آغاز شده اکنون هم که شد خواهد ناپذیر جبران فاجعه ای به منجر که است رسیده حدی به انسان زندگی بر تأثیر

 این عوامل از رخیب تنها گلخانه ای اثر و آبی منابع و زمین آلودگی اوزون، لایه به آسیب فسیلی، های سوخت روزافزون مصرف

و  هویت روستاها و شهرها در ساختی هر بود. درنتیجه وابسته زمین به مستقیماً صنعتی دوران از قبل انسان هستند. سکونت

 ها تخریب این داد. رخ صنعتی دوره در صنعتی رشد حین خاك و دریاچه ها رودخانه ها، تخریب .اما داشت مشخص تصویری

 [.53]می باشد موثر های راه حل از یکی بازسازی که ی سازد،م سکونت قابل غیر زمین را

 ذیل اشاره نمود مولفه هایمی توان به  زیست محیطی در حوزه بازآفرینی  بنابراین

 [.54]کاهش میزان تولید زباله و فاضلای و افزایش از پسماند ها 

 [.55]تاکید بر حفظ و ارتقاء کیفیت اکولوژی منظر 

 [.56]رای ساختمان ها وضع مقررات انرژی ب 

  [.57]جمع آوری رواناب حاصل از بارش 

 نتیجه گیري : -5

. در ابعاد مختلف مواجه می باشد ناپایداری مشکلات و امروزه ساختار فضایی بافت های فرسوده و ناکارآمد شهری با       

فت قابل شناسایی است که شامل فرسودگی در با ایجاد شدهاین ناپایداری در قالب انواع فرسودگی های  دادبررسی ها نشان 

مسایل و مشکلات و حل که  دادسوی دیگر مطالعات نظری نشان از  .اقتصادی، اجتماعی، کالبدی و زیست محیطی می باشد

  که شهری است پایدارنیازمند رویکرد نوینی تحت عنوان بازآفرینی  های فرسوده بافت ساختار فضایی رسیدن به پایداری در

بهبود  یکرد  جامع می تواند مشکلات موجود کالبدی، اقتصادی ، اجتماعی و زیست محیطی را بطور همزمان با هدفاین رو

 ابعاد شامل پایدار توسعۀ ابعاد تمامی شهری به پایداربا عنایت به اینکه بازآفرینی  لذا دهد.ساختار فضایی بافت مورد توجه قرار 

متناسب با نوع مشکلات شناسایی شده در بافت های در این پژوهش ی توجه ویژه ای دارد، لذا اجتماعی،کالبدی و زیست محیط اقتصادی،
 راه برون رفت از ناپایداری بدین ترتیب شد وپرداخت ی جامع با رویکردبافت  ساختار فضاییپایدار  بازآفرینیبه ناکارآمد و فرسوده شهری 

  های کلی بازآفرینی در هر حوزه بیان گردید.   در ساختار فضایی بافت های فرسوده در قالب راهبرد 

 مراجع :

تهران(  شهر 11 مطالعه )منطقه مورد شهری ناکارآمدی ایهبافت پایدار هادوی، ف، بازآفرینی ،پوراحمد، ا؛کشاورز، م؛ علی اکبری، ا  [1]

 .1396، 167-194، صص37، فصلنامه آمایش محیط. شماره 
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 شهر مرکزی بافت نمونه موردی سوات؛ مدل از استفاده با شهری بازآفرینی رویکرد ع، بررسی س موسوی، ی، غلامی، ع، [ زنگی آبادی،2]  

 .1391، 57-77صص  ، 31 شماره ،9 سال ایران، جغرافیای انجمن فصلنامه مشهد،

[3] Izadi, M.S . Astudy on citycenter Regenertion: A comparative analysis of two different approaches to the 

revitalization of historic city centers in Iran, Newcastle University, 2006. 

[4]  Cowan, Robert. The dictionary of urbanism London; streetwise press,2005. 

 فصلنامه شهر خرم آباد، موردی مطالعه شهری، فرسوده بافت در مداخله و ساماندهی بر تحلیلی ، ،گ  ملکی ، ع ابراهیم زاده، [5]

 .1391، 217-234صص ،3 شماره ، 44 دوره انسانی، جغرافیای پژوهشهای

 ه، شمار2 ۀدور ،داریفصلنامه شهر پا ،لامیشهر ا یمطالعه مورد : پایدار توسعه رویکرد با فرسوده بافت یعقوبی،م، شمس، م، بازآفرینی - [6]

 .1398، 63-77صص ، 1

 تحلیل و رگرسیونی برازش  مدل از استفاده با اهواز مرکزی فرسوده بافت کالبدی شاخصهای بر تحلیلی ،ـه علیزاده، م ، پور، صفایی [7]

 .1392، 93 - 111 صص ، 11 شماره خشک، مناطق جغرافیایی مطالعات نامه ، فصل FAHPفازی مراتبی سلسله

فصلنامه شهر ،زیشهر تبر کی: منطقه یمطالعه مورد یکالبد یهابر اساس شاخص یفرسوده شهر یهابافت ییشناسا ، ـه ،سرور [8]

 .1398، 1-14،صص 1،شماره  2، دورهداریپا

 شهری، های بافت فرسودگی در تشخیص GISاستفاده با دلفی و عاملى تحلیل هاى مدل تطبیقى بررسى هـ، راد، ، رضایی م ، بمانیان [9]

   .1391،  5 -16صص ، 11 شماره ، شهر هویت نشریه

[11]  European Commission. LUDA E- Compendium: Handbook E2, A Community-\ based Approach to 

Sustainable Urban Regeneration: The Key Role of Participation and Futures Workshops, (http://www.luda-

Project-net/), 2006. 
[11] -Robert, S. urban Regeneration, Hand book, London, 2008. 

 [12]  Hull city council . Urban regeneration, to promote urban regeneration and anti-poverty strategies. 

Development Plans Team, Kingston Upon Hull, 2000. 
[13]  McDonald, S., Malys, N., & Maliene, V.Urban Regeneration for Sustainable Communities: A Case Study. 

Technological and economic development OF ECONOMY, Baltic Journal on Sustainability, 15(1), 49–59, 2009. 
[14] -Robert, S. urban Regeneration, Hand book, London, 2008. 

[15]  Mehan, A . Urban Regeneration: A Comprehensive Strategy for Achieving Social Sustainability in 

Historical Squares. International Multidisciplinary Scientific Conference on Social Sciences and Arts, 2, 863-

867, 2016. 
[16]  Roberts, P & Sykes, H. Urban Regeneration: Handbook. London: Sage Publications, 2000. 

[17]  -Colantonio, A., & Dixon, T. Measuring Socially Sustainable Urban Regeneration in Europe. Oxford: 

Oxford Brookes University: Oxford Institute for Sustainable Development (OISD), 2009. 
 مطالعه( فرسوده بافتهای پایدار شهری بازآفرینی مدیریت در نهادی میان مناسبات تحلیل ، ج زارعی، س؛ امانپور، م،ع؛ فیروزی، [18]

 1396، 19-31صص ، 29 شماره ،8 دوره شهری، مطالعات فصلنامه ،)اهواز کلانشهر :موردی

 شهری، مطالعات گرایی، فصلنامه نوشهر اصول پایه بر اسلامی ایرانی شهرهای در محله مفهوم بازآفرینی ن، چاب، غ، صفری لطیفی، [19]

 .1393،  2-13صص ،7 شماره ،2 سال

 .1389 ،11شماره  ،نوسازی اینترنتی نشریه راهبردها، و مسائل تهران، شهر فرسوده ع، بافتهای خانی، [21]

 شهری پایدار کالبدی توسعه ابعاد به دستیابی به سوی راهبردی شهری فرسوده بافت نوسازی و نیا، م ، بهسازی نیک ز، داوودپور،[21]

 .1391، 31-57صص ، 15 شماره ،4 دوره ، محیط آمایش فصلنامه ،)سجادیه کوی فرسوده بافت  :موردی مطالعه(

 مجله پایدار، شهری رویکرد توسعه با شهر مرکزی بافت محیطی – کالبدی بهسازی ، ع. ا رحیمیون، ح؛ شیخی، ز؛ صالحی، محمد [22] 

 .1392، 73-88صص ،7 شماره ،2 دوره شهری، مطالعات

 و SWOT ماتریس از با استفاده شهری فرسوده بافتهای در بازآفرینی سیاست بررسی ن، فرد، احمدی ع؛ وحد،م ا؛ مشکینی، [23]

QSPM  568صص  ،4 شماره ،4 شهری، دوره  برنامه ریزی جغرافیای مجله پژوهش های تهران، کلانشهر 12 منطقه :موردی مطالعه-

549 ،1395. 
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،  8 -17سال اول، شماره یک، صص خادمی، شهر. ترجمه حمید هفت شهر، نشریه تاریخی یهامحله ، هیث، ت،ت، اُك،  ا تیزدل، [24]

1379  

، 4. شماره شهر هفت نشریه مبارزه با آن، یمناسب برا یاهاستیس و یمحلات شهر شیفرسا یاقتصاد یاهلیتحل ، م ان،یچینیچ [25]

 .1381، 16-27صص

 مرکزآن،  تحقق سازوکارهای و تهران شهر ناکارآمد فرسوده و بافت های در حله ایم توسعه حاجی علی اکبری، ك، چارچوب های [26]

 .1396، تهران شهر ریزی برنامه و مطالعات

[27]  Lee, Sugie. Metropolitan growth patterns' impact on intra-regional spatial differentiation and inner-ring 

suburban decline: inSights for smart growth . Georgia Institute of Technology, 2005 
[28] Bier, Thomas  .Urban Sprawl and Decline Prospects for Change ”.Public works management & policy , 83 - 

87, 2001. 
 -رکرد اقتصادی بناهای با ارزش فرهنگیخانی، و؛ بمانیان، م ، کشمیری، هـ، بررسی تأثیر ایجاد کاربری مناسب در بهبود کاعیسی [29]

تاریخی و جلوگیری از تخریب و فرسودگی بافت تاریخی شهر شیراز؛ نمونه موردی: مجموعه پاکیاری، مجله معماری و شهرسازی آرمان 

 .1396، 143-152، صص19شهر. شماره 

 یو جهان با نگاه رانیدر ا یتجارب مرمت شهر یقیتطب یبررس حناچی،پ، شایان،ح.ر، مهدی نژاد، ج؛ کامل نیا، ح؛ خادم زاده،م.ح؛ [31]

 .1386، سبحان نور زد،ی یفرهنگ راثیم گاهیپا، چاپ اول، ناشران زدیشهر  یخیبه بافت تار ژهیو

 .1382، 76-88، صص ،  14هفت شهر، شماره  هیدو تجربه،نشر یدستاوردها - یشهر میبافت قد یاقتصاد یایاح ا، ا،یارجمند ن [31]

فصلنامه گزارش. شماره  ،یخیبافت تار بیو تخر یاز فرسودگ یریدر جهت جلوگ یاتیح یضرورت ،یاقتصاد یایو ، اح ،یخانیسیع [32]

 .1397، 44-49، صص97

 ،ی، انتشارات سازمان مسکن و شهرساز« یبافت فرسوده شهر یو نوساز یبهساز یتیریو مد یمال ،یم ، موضوعات اقتصاد ،ینیآئ [33]

 .1386،تهران
[34]  Assefa, G., & Frostell, B. Social sustainability and social acceptance in technology assessment: A case study 

of energy technologies. Technology in society, 29(1), 63-78, 2007. 
[35] Turok, I .Urban regeneration: What can be done and what should be avoided. In Istanbul 2004 International 

Urban Regeneration Symposium: Workshop of Kucukcekmece District , 57-62, 2005. 

[36]  McDonald, S., Malys, N., & Maliene, V. Urban regeneration for sustainable communities: A case study. 

Technological and Economic Development of Economy, 15(1), 49-59, 2009. 

[37] Calthorpe, P. Fulton, W.The Regional City. Island: Island Press, 2001. 

 54شماره شوراها، یپژوهش ،یآموزش ،یرسان . ماهنامه اطلا عیشهر یو نوساز یمداخله در بهساز یانواع روش ها ،ا ،یملائ ی[ فرج38]

.117-134  ،1389. 

 ی: محله حاجی)نمونه مورد یمحرك توسعه در محلات سنت کردیبا رو ینیم ، نقش بازآفر ا،ینیدیجادزاده، ح، دالوند، رض، حمس [39]

 .1395، 54-76، صص54و  53، شماره 4هفت شهر، دوره  یو معمار یشهرسار هیشهر همدان(، نشر

[41]  Conzen, Michael R. G . Historical townscapes in Britain: A problem in applied geography. In Northern 

geographical essays in honor of G. H. J. Daysh, J. House (ed). Newcastle upon Tyne, UK: Oriel, 1966. 
[41]  Ashworth, G. J. Can places be sold for tourism? In Marketing tourism places, G. J. Ashworth and B. 

Goodall (eds). London: Routledge, 1991. 
[42]  Jokilehto, J. A history of architectural conservation. Oxford, UK: Butterworth-einemann.Kerens, G., selling 

palaces, Oxford: programs press, 1999. 
 .1385،انشگاه تهران، تهرانانتشارات د ب،یقر دونیترجمه فر ،یهنر یساخت شهر براساس مبان، ك ته،یز [43]

[44]  Pendlebury, J . Conservation in the age of consensus. London: Rutledge, 2009 

[45]  Bianchini, F. & Parkinson, M .Cultural Policy and Urban Regeneration: The Western European Experience. 

Manchester: Manchester University Press , 1993. 
[46]  Larkham, Peter J . Conservation and the city. London: Routledge, 1996. 

[47]  Doratli, N.; Hoskara, S. O. & Fasli, M. An analytical methodology for revitalization strategies in historic 

urban quarters: A case study of the walled city of Nicosia. North Cyprus, 21(4), 329–348, 2004. 
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فصلنامه  ،یخیتار یبافت ها یداریبر اساس سطح پا ینیبازآفر یزیبرنامه ر یراهبرد ها یطبقه بند ،حسن زاده، م، سلطان زاده، ح [48]

 .1395، 19-29سوم، صص  ستی، شماره ب یاسلام -یرانیا یفصلنامه مطالعات شهرها

با استفاده از  یشهر یدر نواح یطیمح ستیز یداریپا یابیر ، ارز ،ینیشمس الد ،م ،یستگلدیا؛ر ،یگیب یخسرو؛ زاده، س ر نیحس [49]

، 6 ،دورهیانسان یسکونتگاه ها یزی: شهر بندرترکمن(، مطالعات برنامه ری)مطالعه مورد یخط صیتخص ارهیچند مع یریگ میفن تصم

 1391، 31-51،صص16شماره 

، 12-22، صص43، شمار14دوره  ،ی. مجله آبادریمغا ایمکمل  کردی: دو رویحفاظت و توسعه شهر ،س .م ،یزدیا ،زاده، م یصح [51]

1383. 

 یزیرتهران، شرکت پردازش و برنامه ن،یحس دیس ،ینیشهر؛ مترجم: بحر دارتریشکل پا کیشهری به سوی  یب، طراح ـ.ری، هف [51]

 .1387 ،یشهر

 ،یفرسودۀ شهر یهانو در بافت یکردیبه عنوان رو یشهر ینیبازآفر یشناستحول مفهوم ریم ، س کشاورز ، ،ك  ،یبیپوراحمد، ا؛ حب [52]

 .1389، 73-92. شماره اول، صصیاسلام یرانیا یفصلنامه مطالعات شهرها

 نیب فرانس،کنیشهر یفضاها یبازساز یدر راستا داریتوسعه پا یطیمح ستیز یبر مولفه ها یلیك، تحل ،یزند، م ،آقابزرگ خاك [53]

 1394 ز،یعمران و شهر،تبر ،یانسان، معمار یالملل

 .1381.، 23شمار  ازدهم،یمجله صفه، سال  ،یجهان یدگاهایاز د یلی. برداشت و تحلداریپا یتوسعه شهر ،م.م ،یزیعز [54] 

 31شماره  ،یشناس طیمحتوسعه شهری: شهر فشرده و شهر گسترده. مجله  دیهای جد میو پارادا داریر، توسعه پا .مثنوی، م [55]

 1383، 89-114،صص

مجله  ،یشهر داریتوسعه پا یدر شناخت مؤلفه ها، شاخص ها و بارزه ها یلیتحل یافتیع  ، ره ،یریپورخ ،ز ،یخدائ؛ پورجعفر، مح [56]

 .1391سال سوم، شماره سوم،  ران،یا یمطالعات توسعه اجتماع
[57]  Longjun Ci, X.Y. Desertification and Its Control in China.: Springer, 2010. 


